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TERMO DE REFERENCIA
Modalidade Sugerida: inexigibilidade

REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Administracao
OBJETO: Locagéao de Imdvel Urbano, tendo como destinagdo e Funcionamento do correio, com base no
art. 6°, inciso XXIll, “a” e “i” da lei n. 14.133/2021.

JUSTIFICATIVA: O correio funciona em edificio comercial localizado na Rua sao Paulo. Dessa forma, a
locacao de imdvel torna-se imprescindivel para que o correio possa continuar o atendimento ao publico e
o desenvolvimento de suas atividades. Considerando a localizacao, tornando facil acesso e eficiente o
atendimento dos usuarios do servigo

DA NECESSIDADE DO OBJETO

A contratagdo em questdo da locagao do imével situado a Rua Sao Paulo, Bairro Centro, com area
utilizada de 96,00 m2 para o funcionamento do correio que esta com suas instalagées neste imovel, a
mais de 10 anos conforme Lei 13/2023 Tendo em vista que o Municipio nao dispde de imével de sua
propriedade que possa abrigar os servicos e atividades realizada pela companhia, justifica-se a escolha
do imovel a ser locado, que diante das caracteristicas estruturais, de instalacdo e peculiaridades quanto
a regido (acesso, seguranga, proximidades, etc.), conforme laudo de avaliagao.

FUNDAMENTAGCAO LEGAL

Trata-se, neste caso de procedimento realizado sob obediéncia ao estabelecido na aquisigao/Contratagao
denominada de Inexigibilidade de Licitagdo, em conformidade com a Lei 14.133 de 1° de abril de 2021
artigo 74 inciso V:

V — aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tornem
necessaria a sua escolha.
Ademais, o citado artigo em seu §5° estabelece as exigéncias necessarias a legalidade da contratacao,
vejamos:
§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observadas 0s
sequintes requisitos:
I- avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizag&o.
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II- certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
Ill- justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela Administragdo
e que evidenciem vantagem para ela.
FORMACAO DE PRECOS
O valor global anual estimado para a locagao é de R$ 18.600,00 (dezoito mil e seiscentos Reais), a serem
pagos em 12 (doze) parcelas mensais de R$ 1.400,00 (um mil e quatrocentos Reais) , levando em conta
os valores dos imdveis na regido em que estd localizado e os valores praticados pelo mercado,
Considerando o Laudo Técnico de Avaliagado, atestado a adequagao do imovel, a compatibilidade de
precos com os parametros do mercado, resta justificado o valor a ser contratado, estando amparado pelo
disposto no art. 23, § 4° da Lei 14.133/21.

DA AUTORIZACAO DE FORNECIMENTO

A prestacao dos servigos sera feita através da emissao e encaminhamento da Nota de Empenho,
ou outro documento equivalente solicitado pelo setor de compras do municipio.

DO PAGAMENTO

O pagamento sera efetuado em até 10 (decimo dia) consecutivo, com apresentacdo das notas fiscais
correspondentes, visadas e datadas pela fiscal do processo, neste caso, o fiscal de contrato sendo retidas
as aliquotas legais incidentes sobre a atividade, a cargo da Tesouraria, com observancia do estipulado
pela Lei n® 14.133/2021.

DAS SANGOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

Em caso de inexecucéo total ou parcial do pactuado, em razdo do descumprimento de qualquer das
condicdes avengadas, a contratada ficara sujeita as seguintes penalidades nos termos do Art. 156
da Lei n® 14.133/2021:

* Adverténcia;

* Multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato;

* Impedimento de licitar e contratar com a Administracao por prazo nao superior a 03 (trés)
anos;

* Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica. Quem
convocada dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo celebrar o contrato, deixar
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de entregar ou apresentar documentagdo falsa exigida para o certame, ensejar o
retardamento da execugédo de seu objeto, ndo mantiver a proposta, falhar ou fraudar na
execucao do contrato, comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude fiscal, ficara
impedida de licitar e contratar com Municipios pelo prazo de até 05 (cinco) anos, sem

prejuizo das multas previstas em edital e no contrato e das demais cominacgdes legais.

As penalidades somente poderdo ser relevadas ou atenuadas pela autoridade competente
aplicando-se o Principio da Proporcionalidade, em razao de circunstancias fundamentados em fatos
reais e comprovados, desde que formuladas por escrito e no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis
da data em que for oficiada a pretensao da Administracao no sentido da aplicacao da pena.

As multas de que trata este capitulo, deverao ser recolhidas pelas adjudicatarias em conta corrente
em agéncia bancéria devidamente credenciada pelo municipio no prazo maximo de 05 (cinco) dias
a contar da data da notificacao, ou quando for o caso, cobrado judicialmente.

DOCUMENTAGAO DE HABILITACAO
A contratada devera apresentar os seguintes documentos para comprovacgao de regularidade.
Dentre os documentos apresentados estao:

Escritura publica

Comprovante de residéncia

RG e CPF do locatario

Certiddo Negativa de débitos Municipal
DA FISCALIZACAO

A Fiscalizacao serd ampla e irrestrita, e sera realizada pelo servidor nomeado pela portaria 20/2024
designado para esta finalidade.
Laranjal, 18 de junho de 2024

Antonio Loir da Silva Dutra
Municipal de Administracdo
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